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Exposicao de Motivos

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Submetemos a elevada apreciagio desta Egrégia Cimara Municipal o
presente Projeto de Lei que altera a Lei Municipal n? 228, de 22 de dezembro
de 2022, que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Mariana, com a
finalidade de promover adequagbes técnicas, territoriais e normativas
decorrentes das demandas identificadas pela Administracio Piblica
Municipal e das contribuigdes apresentadas durante a Audiéncia Publica
realizada em 12 de maio de 2026.

As alteragdes propostas possuem cariter eminentemente técnico e
visam assegurar maior efetividade a politica de desenvolvimento urbano
municipal, observando os principios estabelecidos pela Constituicio Federal,
pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001), pelo
Marco Legal do Saneamento Basico, bem como pelas diretrizes de
ordenamento territorial previstas no préprio Plano Diretor.

A primeira alteracido refere-se a adequagio dos perimetros urbanos de
distritos, subdistritos e comunidades que, ao longo dos iltimos anos,
consolidaram caracteristicas predominantemente urbanas, apresentando
dindmica populacional, econémica e de ocupagio do solo compativeis com a
classificagdo urbana.

A atualizacdo proposta busca reconhecer juridicamente uma realidade
territorial jA consolidada, permitindo a implementacdo de instrumentos
adequados de planejamento urbano, a regularizagio de parcelamentos
existentes e futuros, a ampliagdo da seguranca juridica dos proprietarios e
ocupantes, bem como a atualizagio do cadastro imobiliirio municipal,
instrumento indispensadvel para a melhoria da gestdo territorial, do
planejamento urbano e da arrecadagfo tributaria.

A medida contribuira, ainda, para a expansio ordenada da
infraestrutura urbana, possibilitando a adequada prestagdo dos servigos
publicos essenciais, especialmente nas areas de mobilidade, saneamento
basico, iluminagdo ptblica, drenagem, limpeza urbana e equipamentos
comunitarios.
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A segunda alteragdo consiste na corre¢io do Anexo 7.1, referente a
hierarquia viaria do Distrito Sede e do Distrito de Passagem de Mariana.

A experiéncia de aplicagdo da Lei n? 228/2022 evidenciou a
necessidade de ajustes cartograficos e técnicos, a fim de compatibilizar a
classificagdo vidria com a realidade fisica existente, assegurando maior
coeréncia entre o sistema de mobilidade urbana e os instrumentos de
planejamento territorial.

A atualizagdo da hierarquia vidria permitird maior precisdo na
defini¢do das fungdes desempenhadas pelas vias publicas, contribuindo para
o adequado dimensionamento dos fluxos de circulagio, para a melhoria da
seguranca viaria e para o direcionamento dos investimentos piiblicos em
infraestrutura urbana.

Propomos a complementacio dos artigos 130 e 142 da Lei Municipal
n2 228/2022, com o objetivo de aperfeicoar a redagido normativa e suprir
lacunas identificadas durante a execugdo e aplica¢io do Plano Diretor, bem
como a descri¢do dos Anexos previstos pelo artigo 312.

As complementagdes legislativas pretendem conferir maior seguranca
juridica, clareza interpretativa e efetividade administrativa aos dispositivos
legais, evitando divergéncias de aplicagdo e fortalecendo os instrumentos de
gestdo urbana previstos na legislagio municipal.

Importa destacar que todas as alteragdes ora propostas foram objeto
de amplo debate social, tendo sido apresentadas e discutidas durante a
Audiéncia Publica realizada em 12 de maio de 2026, em observancia aos
principios da participagdo popular, da transparéncia administrativa e da
gestdo democratica da cidade, previstos no artigo 182 da Constitui¢io Federal
e nos artigos 22 e 43 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade).

O presente Projeto de Lei ndo representa mera expansio territorial,
mas sim um aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento urbano,
promovendo a compatibilizacdo entre a legislagdo vigente e a realidade
territorial do Municipio de Mariana, garantindo desenvolvimento sustentavel,
ordenamento territorial eficiente e melhoria da qualidade de vida da
populagio.

Oportuno destacar que o presente Projeto de Lei dispde sobre a
adequacdo do Plano Diretor do Municipio de Mariana e nio ha previsio de
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qualquer despesa nova, nao havendo assim criagdo de despesa nova definida,
tampouco despesa de carater continuado. Com isso, fica dispensada a
apresentacdo do parecer de impacto orcamentdrio-financeiro que consta
previsto nos artigos 16 e 17 da Lei de Responsabilidade Fiscal, a LRF.

Diante da relevancia da matéria e dos beneficios decorrentes de sua
aprovagdo, submetemos o presente Projeto de Lei & apreciacdo desta Casa
Legislativa, confiantes em sua aprovagio pelos nobres Vereadores.

Cordialmente.

JULIANO VASCONCELQS Assinado de forma digital por
. JULIANO VASCONCELOS
GONCALVES:0508013062 GONCALVES:05080130628
8 Dados: 2026.06.19 13:57:37 -03'00'
Juliano Vasconcelos Gongalves

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEl COMPLEMENTARN® _ 203 /2026.
CAIMARA MUNICIPAL DE MARIANA

Progocolo sob n? A2, “Altera a Lei Complementar n® 228, de 22 de dezembro
= de 2022, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de

EM 'q m / H' Mariana e dd outras providéncias.”

entar n? 228, de 22 de dezembro de 2022 passa a vigorar com

a seguinte redagdo:

“Art. 130. ....

§19..

§22..

§32..

§ 4° Na hipétese de implantagdo de edificagbes destinadas a atividades de
Utilidade Piblica ou Interesse Social, desde que nio situadas em 4rea de
risco, a Faixa Nio Edificavel nas Areas Urbanas Consolidadas podera ser
ajustada para 5 metros, e as areas de APPs consolidadas poderdo ser
disciplinadas por estudo ambiental préprio, a ser avaliado no bojo do
processo de licenciamento ambiental e sujeito 3 aprovagido pela
SEMMADS, capaz de comprovar a consolidagio da &rea, ganho e
compensac¢do ambiental, até que o Diagnéstico Socioambiental por meio
estudo por Microbacia Hidrografica estejam devidamente aprovados.”

(NR)

“Art. 142. Constituem microbacias de drenagem afetadas por ocupagio
urbana consolidada no distrito sede e demais distritos a serem
referenciadas pelas disposigdes deste capitulo:

I-..

In-..

I - ...

V- CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA
APRO VADO

%emdente Secrcj%




J‘} PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

VII-..

VIII - ...

IX-..

X-..

XI - O Cérrego Castro em sua extensio contida na Macrozona Urbana do
distrito de Padre Viegas;

XII - O Ribeirao do Carmo em sua extensdo contida na Macrozona Urbana
do distrito de Bandeirantes;

XIII - O Ribeirdo Aguas Claras em sua extensdo contida na Macrozona
Urbana do distrito de Aguas Claras;

XIV - O Ribeirdo Cachoeira do Brumado em sua extensdo contida na
Macrozona Urbana do distrito de Cachoeira do Brumado;

XV - 0 Cérrego do Trigo em sua extensdo contida na Macrozona Urbana
do distrito de Claudio Manuel;

XVI - O Rio Piracicaba em sua extensdo contida na Macrozona Urbana do

distrito de Santa Rita Durdo.” (NR)

“Art. 312. Sdo partes integrantes desta Lei os seguintes Anexos:

ANEXO 1 - Mapa de Estratégia de Organizagdo Econdmico-Territorial;
ANEXO 2 - Mapa de Macrozoneamento;
ANEXO 3 - Mapa de Zoneamento Rural e Areas Especiais;

ANEXO 4 - Mapa de Zoneamento Urbano e Areas Especiais;

e Anexo 4.1 - Zon. urbano - Sede e Passagem

e Anexo 4.2 - Zon. urbano e reas especiais - Sede e Passagem
e Anexo 4.3 - Zon. urbano - Bandeirantes

e Anexo 4.4 - Zon. urbano e areas especiais - Bandeirantes

e Anexo 4.5 - Zon. urbano - Pe. Viegas e Cach. do Brumado_
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* Anexo 4.6 - Zon. urbano e areas especiais - Pe. Viegas e Cach. do
Brumado

e Anexo 4.7 - Zon. Urbano - Furquim, Paracatu de Baixo e Mons. Horta

* Anexo 4.8 - Zon. Urbano e areas especiais - Furquim, Paracatu de

Baixo e Mons. Horta

e Anexo 4.9 - Zon. urbano - Aguas Claras e Cliudio Manoel

e Anexo 4.10 - Zon. urbano e dreas especiais - Aguas Claras e Claudio
Manoel

e Anexo 4.11 - Zon. urbano - Camargos, Sta. Rita Durdo e Novo Bento

e Anexo 4.12 - Zon. urbano e dreas especiais - Camargos, Sta. Rita
Durdo e Novo Bento

e Anexo 4.13 - Zon. urbano - Barroca e Barro Branco

® Anexo 4.14 - Zon. urbano e areas especiais - Barroca e Barro Branco

* Anexo 4.15 - Zon. urbano e areas especiais - Magalhies

e Anexo 4.16 - Zon. urbano Cuiab4, Pedras, Goiabeiras e Campinas

e Anexo 4.17 - Zon. urbano e dreas especiais Cuiaba, Pedras,
Goiabeiras e Campinas

e Anexo 4.18 - Zon. urbano Constantino, Vila Jodo Teixeira, Mainart e
Pombal

e Anexo 4.19 - Zon. urbano e dreas especiais Constantino, Vila Jodo

Teixeira, Mainart e Pombal
ANEXO 5 - PARAMETROS VIARIOS:

e Anexo 5.1 - Caracteristicas Geométricas das Vias Urbanas
e Anexo 5.2 - Caracteristicas Geométricas das Vias Rurais

e Anexo 5.3 - Segdes Transversais das Vias Urbanas

ANEXO 6 - PARAMETROS URBANISTICOS
CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA
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Anexo 6.1 - Parimetros Urbanisticos de Zonas Pertencentes a
Macrozona Urbana

Anexo 6.2 - Espagos para Veiculos

ANEXO 7 - MAPAS DE SISTEMA VIARIO;

Anexo 7.1 - Hierarquia viaria Sede e Passagem_A0 (2)

Anexo 7.2 - Hierarquia viaria Bandeirantes A2 (2)

Anexo 7.3 - Hierarquia viaria Pe. Viegas e Cach. do Brumado A1 (2)
Anexo 7.4 - Hierarquia viaria Furquim, Paracatu de Baixo e Mons.
Horta A1l (2)

Anexo 7.5 - Hierarquia viaria Aguas Claras e Claudio Manoel A2 (2)
Anexo 7.6 - Hierarquia viaria Camargos, Sta. Rita Durio e Novo
Bento A2 (2)

Anexo 7.7 - Hierarquia viaria Barroca e Barro Branco A2 (2)
Anexo 7.8 - Proj. vidrio prioritirios Sede e Passagem A0 (2)

Anexo 7.9 - Hierarquia viaria vias rurais A0 (2)

Anexo 7.10 - Proj. vidrio prioritarios vias rurais A0 (2)

ANEXO 8- USOS NAO RESIDENCIAIS CLASSIFICACAO, CONDICOES DE
INSTALAGCAO E RESTRICOES ESPECIAIS A LOCALIZACAO DAS ATIVIDADES
URBANAS;

ANEXO 9 - CRONOGRAMA DE ACOES PRIORITARIAS E INSTRUMENTOS
COMPLEMENTARES;

ANEXO 10 - MAPAS DOS PERIMETROS URBANOS;

Anexo 10.1.1 Perimetro urbano sede
Anexo 10.1.2 Perimetro urbano sede
Anexo 10.1.3 Perimetro urbano sede
Anexo 10.1.4 Perimetro urbano sede

Anexo 10.1.5 Perimetro urbano passagem .
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e Anexo 10.2 Perimetro urbano cpo grande vila rica

e Anexo 10.3 - Descrigdo perimetro urbano_Bandeirantes

¢ Anexo 10.4 - Descri¢do perimetro urbano_Padre Viegas A1l

e Anexo 10.5.1 - Descrigdo perimetro urbano_Cachoeira Brumado A0
¢ Anexo 10.5.2 - Descrigdo perimetro urbano_Cachoeira Brumado A0
e Anexo 10.6 - Descri¢do perimetro urbano Furquim A1

e Anexo 10.7 - Descri¢do perimetro urbano_Novo Paracatu A1l

e Anexo 10.8 - Descrigdo perimetro urbano_Monsenhor Horta A1
* Anexo 10.9 - Descrigdo perimetro urbano_Aguas Claras A1

e Anexo 10.10 - Descri¢ao perimetro urbano_Claudio Manoel A1
e Anexo 10.11 - Descri¢do perimetro urbano Camargos A1l

e Anexo 10.12 - Descrigdo perimetro urbano_Santa Rita A1l

e Anexo 10.13 - Descri¢do perimetro urbano_Novo Bento Al

e Anexo 10.14 - Descri¢do perimetro urbana Barroca A1l

e Anexo 10.15 - Descrigdo perimetro urbano_Barro Branco A1

* Anexo 10.16 - Descri¢do perimetro urbano Magalhies A0

e Anexo 10.17 - Descri¢do perimetro Campinas

e Anexo 10.18 - Descri¢do perimetro Cuiaba

e Anexo 10.19 - Descri¢do perimetro Goiabeiras

e Anexo 10.20 - Descri¢io perimetro Mainart

e Anexo 10.21 - Descri¢do perimetro Pedras

e Anexo 10.22 - Descri¢dao perimetro Pombal

e Anexo 10.23 - Descrigdo perimetro Vila Jodo Teixeira

e Anexo 10.24 - Descrigio perimetro Constantino
ANEXO 11 - MAPA DE BAIRROS DO DISTRITO SEDE
ANEXO 12 - GLOSSARIO” (NR)

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA

Alteracées no Plano Diretor Municipal: Limites dos Zoneamentos

Urbanos dos Distritos

1. Cabecalho

A presente Ata registra os debates, manifestagGes técnicas e deliberagdes da
Audiéncia Publica promovida pelo Municipio de Mariana, destinada a apresentagéo,
discussao e coleta de contribuicdes acerca das alteragGes pontuais propostas para a
revisdo do Plano Diretor Municipal, instituido pela Lei Complementar n° 228/2022. A
audiéncia teve como foco principal a redefinicdo dos limites dos zoneamentos
urbanos dos distritos, abrangendo ainda temas correlatos, tais como perimetro
urbano, regularizacdo fundiaria, expansdo urbana e aplicagdo dos instrumentos

urbanisticos pertinentes as diversas comunidades do municipio.

2. Data, Horario e Local

A Audiéncia Pdblica foi realizada no Centro de Convengdes do Municipio de
Mariana/MG, no dia 12 de maio de 2026, com inicio as 18h15.

3. Participantes Presentes

A audiéncia foi conduzida por representantes da Administragdo Publica Municipal,
contando com a participagéo de servidores da Secretaria de Habitacao, representada
por Tenente Freitas; da Secretaria de Obras e Gestao Urbana, representada por Karla
Sabino; do Cadastro Imobiliario, representado por Joseval; além da Procuradoria da
autarquia do SAAE, representada por Israel Quirino. Também estiveram presentes
vereadores, profissionais técnicos das areas de arquitetura e urbanismo,
representantes comunitarios e demais cidadaos interessados na tematica, conforme

lista de presenca anexa.

4. Pauta da Reuniao
A pauta da audiéncia abordou os seguintes pontos:
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* Apresentacdo das alteragbes pontuais propostas para o Plano Diretor

Municipal.

+ Discusséo sobre a ampliagao de perimetros urbanos e a criagdo de Zonas de
Urbanizagédo Futura (ZUF).

* Regularizagdo de parcelamentos irregulares.

» Atualizagéo do cadastro imobiliario municipal.

* Revisao de parametros urbanisticos e de parcelamento do solo.

* Instrumentos de Operagdao Urbana Consorciada.

« Adequagdes relacionadas & mobilidade urbana e hierarquia viaria.

 Discusséo sobre a flexibilizagdo de faixas marginais de cursos d’agua em

areas urbanas consolidadas.

+ Coleta de contribuigdes técnicas e comunitarias.

5. Discussoées Principais

A audiéncia foi iniciada com uma manifestagdo institucional que destacou a
obrigatoriedade legal da atualizag&o periédica do Plano Diretor, conforme a legislagao
federal, bem como a necessidade de adequagdo do municipio as demandas

urbanisticas, habitacionais e de infraestrutura contemporaneas.

Foi enfatizado que o Municipio de Mariana possui limitagées territoriais significativas,
especialmente no distrito sede, em razéo das restriges ambientais, geoldgicas,
minerarias e da incidéncia de zonas de amortecimento, fatores que limitam

consideravelmente a expansao urbana da sede municipal.

Dessa forma, esclareceu-se que as alteragdes propostas nesta audiéncia possuem
carater pontual e especifico, sendo destinadas exclusivamente a reviséo e adequagao
dos limites urbanos dos distritos, subdistritos e comunidades do municipio, nao

abrangendo o distrito sede.

A equipe técnica ressaltou que a medida busca atender a necessidade de ampliacéo

ordenada das areas urbanas em localidades onde ja se verifica crescimento
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populacional e ocupacdo urbana consolidada, especialmente nos distritos de
Bandeirantes, Padre Viegas e Cachoeira do Brumado, onde o crescimento irregular

e desordenado vem ocorrendo de maneira significativa nos ultimos anos.

Foi esclarecido que o objetivo principal das alteragées € incentivar a regularizacdo de
parcelamentos ja existentes, permitindo parametros urbanisticos e exigéncias mais
compativeis com a realidade dessas comunidades, sem prejuizo das condigdes

minimas de infraestrutura, acessibilidade, seguranca e controle ambiental.

A equipe técnica informou ainda que a reviséo geral do Plano Diretor encontra-se em
andamento e depende da conclusdo de estudos complementares, incluindo
georreferenciamento, atualizagdo cadastral das unidades imobiliarias, estudos
socioambientais, analises geotécnicas, estudos de microbacias e avaliagdes de

impactos urbanos e viarios.

Foi reforgado, por fim, que as alteragdes apresentadas nesta audiéncia possuem
carater emergencial e estratégico, visando combater a expanséao irregular, ampliar as
possibilidades legais de parcelamento do solo, promover a regularizacéo fundiaria e
melhorar o planejamento territorial das comunidades em expansao.

6. Pontos Técnicos Debatidos

6.1 Zoneamento Urbano dos Distritos

Foram apresentadas propostas para a ampliagdo do perimetro urbano e a criagao de
Zonas de Urbanizagéo Futura (ZUF) em diversos distritos e comunidades. A equipe
técnica explicou que as ZUFs serdo integradas ao perimetro urbano municipal, mas
estardo sujeitas a andlises técnicas especificas para a aprovagio de projetos de

parcelamento.

6.2 Regularizagao Fundiaria e Parcelamentos Irregulares

A equipe técnica reconheceu a existéncia de parcelamentos irregulares em varios
distritos, com destaque para Bandeirantes e Padre Viegas. Foi detalhado que muitos

loteamentos foram implantados sem a devida aprovagdo municipal, resultando em
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caréncia de infraestrutura (agua, esgoto), dificuldades de acesso, problemas

ambientais e impedimento para a emissado de alvaras de construgéao.

6.3 Operag¢ao Urbana Consorciada

A Operagéo Urbana Consorciada foi apresentada como um instrumento ja previsto no
Plano Diretor, com potencial para ser utilizado na regularizagéo fundiaria, implantacao
de infraestrutura urbana, melhorias viarias, criagdo de equipamentos publicos,

recuperagédo ambiental e reurbanizagdo de areas especificas.

6.4 Atualizagdo do Cadastro Imobiliario

A atualizagdo do Cadastro Imobiliaric Municipal foi considerada prioritaria,
especialmente em vista da obrigatoriedade do Cadastro Imobiliario Brasileiro, prevista
para 2026.

6.5 Mobilidade Urbana e Sistema Viario

Durante a audiéncia, foram apresentados questionamentos relacionados a
necessidade de criagdo de novos acessos viarios para distritos como Bandeirantes e
Padre Viegas, em razdo do aumento do fluxo de veiculos, do crescimento
populacional e das dificuldades atualmente enfrentadas devido a limitagao da via

existente.

Em resposta, a equipe técnica esclareceu que a definicdo de novos acessos e
intervengdes estruturais de mobilidade devera ser tratada oportunamente por meio de
estudos especificos e da futura reviséo do Plano de Mobilidade Urbana do Municipio,

considerando aspectos técnicos, viarios, ambientais e de viabilidade.

Contudo, foi informado que ja existe previsdo de duplicagdo da BR-356/MG-262,
incluindo intervengdes no trevo de acesso ao distrito de Bandeirantes, medida que
devera contribuir para a melhoria da fluidez do trafego, da segurancga viaria e das
condi¢gdes de acesso aos distritos, trazendo beneficios relevantes para a mobilidade

regional.
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6.6 Revisao das Sec¢oes Viarias

Foi proposta a redugéo da largura minima das calgadas em novos parcelamentos,
visando otimizar os projetos e incentivar a regularizagdo, mantendo, contudo,

condi¢gdes minimas de acessibilidade.

6.7 Areas de Preservagdo Permanente (APPs)

Discutiu-se a possibilidade de flexibilizagdo das APPs em areas urbanas
consolidadas, sempre em conformidade com a legislagdo federal, estudos

socioambientais e a auséncia de areas de risco.

6.8 Patrimonio Ambiental e Sustentabilidade

Debateram-se questées relacionadas a preservagdo ambiental, patriménio
arqueoldgico, criagdo de unidades de conservagdo, reaproveitamento de aguas
cinzas, captagdo de agua pluvial e o uso de energia solar em futuros

empreendimentos.

7. Decisoes Tomadas

1 Prosseguimento das alteragdes pontuais propostas para o Plano Diretor
Municipal.

2 Continuidade dos estudos técnicos necessarios para a revisdo geral futura do

Plano Diretor.

3 Reconhecimento da necessidade de ampliagdo e atualizagdo dos perimetros

urbanos.

4 Continuidade das discussdes técnicas relacionadas a mobilidade urbana,

infraestrutura e regularizacao fundiaria.

5 Encaminhamento posterior do Projeto de Lei a Camara Municipal para

apreciagao legislativa.

8. Encaminhamentos e Responsaveis

+ Equipe Técnica de Planejamento Urbano: Andlise das contribuicdes

apresentadas.
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« Comissédo Técnica Municipal: Avaliagdo das propostas de ajustes de
perimetros urbanos.
« Secretaria de Obras e Gestdo Urbana: Encaminhamento para elaboragéo da

versdo consolidada do Projeto de Lei.

* Prefeitura Municipal: Continuidade dos estudos socioambientais,

geotécnicos e de mobilidade.

9. Consideracgodes Finais

Os representantes do Poder Publico reiteraram que o processo de revisdo do Plano
Diretor deve ser continuo, participativo e tecnicamente fundamentado. Foi ressaltada
a importancia da participagao popular, da colaboragéo dos profissionais técnicos e da
atuacéo conjunta entre Executivo, Legislativo e sociedade civil. Enfatizou-se, ainda,
a necessidade de compatibilizar a expansdo urbana, mobilidade, infraestrutura,
preservagdo ambiental, seguranga geotécnica e a capacidade de suporte do

municipio.

10. Encerramento

N&o havendo mais assuntos a serem tratados, a audiéncia publica foi encerrada as
19h50, ficando devidamente registrados os debates, manifestagdes técnicas,
contribuicdes comunitarias e encaminhamentos nesta Ata.

Mariana/MG, 12 de maio de 2026.
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